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PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA |

Immobile in MASATE

Tra la Societs SIS
con sede legale in GNP v S
P.IVA: S

qui rappresentata dal Sig (S

nato
residente i
Milano

in qualita di Amministratore Delegato della Societa

qui rappresentata dal Sig. D
L ————mTey.

residented
Pessano con Bornago (Mi)
in qualita di Presidente del Consiglio di Amministrazione della Societa

Parte Promettente Venditrice, d’ ora innanzi chiamata per brevita, P.P.V.

e la Sig.ra
nato a

residente iIEEEPEINE

Piazz -
C.Fe e _

Parte Promissaria Acquirente, d’ora innanzi chiamata, per brevita, P.P.A.
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L S S e

PREMESSO

che iSRS * ha ristrutturato e costruito porzioni di
immobili su lotto di sua proprieta in Comune di Masate (MI), “"Cascina San Nabor”,
distinta nel Catasto Terreni del Comune di Masate al Foglio 6 - Mappale 51 - sub.
6,7,8,9, 10, 15, 16, 17, 18 e al Foglio 6 — Mappale 52 .

Confini in un sol corpo dei subb. 6 - 7 - 8 - 9 - 10 e del Mappale 52: Mappale 51
sub. 5, Mappale 293, Mappale 51 sub. 1.

Confini in un sol corpo dei subb. 15 - 16 - 17 - 18 : Mappale 51 sub. 14 Mappale
293, Mappale 51 sub. 1.

Per la ristrutturazione e la costruzione del fabbricato sono stati rilasciati dal comune
di Masate i permessi di costruire n. 3/2004 (edificio sud), Prot. n. 3375, n. 21/2004
(edificio nord), Prot. n. 4685 e n. 14/2006 (edificio ovest). Prot. n. 2799 ed é stata
stipulata convenzione urbanistica n. rep. 94119, n. di raccolta 10182 presso lo
Studio del Notaio ULDERICO BRAMBILLA in Milano in data 12 Giugno 2003.

SI STIPULA E CONVIENE QUANTO SEGUE:

W promette di vendere alla Sig.ra

menzionato, P.P.A., che si obbliga ad acquistare a
titolo proprio o a persona da nominare all’ atto del rogito notarile , la seguente
porzione di fabbricato:

1) Appartamento n. D19 SUB. 874, palazzina D, al piano primo
composto da soggiorno con angolo cottura, disimpegno, 2 camere,
bagno e balcone

2) Box n° 70 SUB. 910, palazzina C al piano interrato

3) _Qﬁéza di diritti sulle parti comuni.

Il tutto come meglio identificato nella scheda catastale allegata.

Le suddette unita immobiliarl sono state finite in conformita al “capitolato delle
opere - fabbricato Nord” che la P.P.A ha sottoscritto per accettazione e che forma
anch’ esso parte integrante della presente scrittura. Nel capitolato vengono anche
descritte le caratteristiche tecniche della costruzione.

Ogni particolare che in tale descrizione non fosse menzionato o ben precisato €
stato definito dalla P.P.V. e dal Progettista che si sono riservati la facolta di
apportare le eventuali varianti imposte o consigliate dalle Autorita Comunali o dalle
esigenze connesse alla realizzazione dell’ edificio previsto.

La P.P.V. ha sottoscritto un contratto di appalto con IImpresa Edile "Cerra
Costruzioni S.r.l.” con sede in Carugate (MI) via Adamello 1/5 per lavori di
costruzione e ristrutturazione. La P.P.V. ha appaltato i lavori di finitura edile ed
implantistica alla medesima impresa edile o a singole ditte specializzate autorizzate
ed idonee a rilasciare certificato di conformita ex Legge 46/1990 e successive
modifiche e integrazioni.

Alle unita vendute competono:
- proprieta millesimale delle parti comuni del fabbricato cosi come é stato stabilito
dalla P.P.V. alla data del primo rogito notarile e secondo la tabella millesimale e il
regolamento di condomino che regolano i rapporti tra i condomini e la gestione del
condominio stesso, acclusi nell’ atto sopracitato.

Tale regolamento é redatto in base ai criteri indicati dal codice civile, agli usi e
consuetudini, nonché in base alle caratteristiche specifiche del fabbricato ed alla
destinazione delle sue parti e spazi previste dalla P.P.V.. La P.P.A. si impegna ad
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accettare la regolamentazione data dalla P.P.V. per le aree, i manufatti, gli impianti
e le attrezzature di uso comune.

La P.P.A. si impegna a versare all’ amministratore del condominio le spese
condominiali relative agli enti in contratto dai giorno di stipula dell'atio definitivo di
compravendita; a tal proposito la P.P.V. dichiara di essere in regola con il
pagamento delle spese e si impegna a non lasciare alcuna spesa regressa fino al
giorno del rogito notarile sugli immobili oggetto del presente contratto.

La P.P.A. dichiara di essere a conoscenza che la comunicazione di fine lavori e la
richiesta di agibilitd relativi al permesso di costruire n.21/2004 sono state
presentate dai Professionisti incaricati dall in data 21
gennaio 2008 e che & stato rilasciato dal Comune di Masate li certificato di agibilita
in data 3 aprile 2008.

IL PREZZO di comune accordo convenuto tra le parti ¢ di € 170.000,00
(centosettantamilaeuro/00) oltre IVA, somma che la P.P.A. sl obbliga a versare all
P.P.V. in un’unica soluzione contestualmente all’atto definitivo di vendita.

Le parti convengono che a conferma delle volonta espresse con il presente
contratto e a garanzia di tutti gli obblighi qui assunti la P.P.A. versa a titolo di
caparra confirmatoria alla P.P.V., che accetta, la somma di € 5.000,00
{cinquemilaeuro/00) qui all‘atto versati dalla P.P.A. alla P.P.V. che ne rilascia finale
quietanza a saldo.

Le partl convengono sin d‘ora che in sede di atto definitivo potra essere operata la
compensazione tra il credito spettante alla P.P.V. in ragione del prezzo e il credito
spettante alla P.P.A. per la restituzione della caparra confirmatoria.

Per quanto possa occorrere la P.P.V. rinuncia al diritto di ipoteca legale.

Gli immobili oggetto del presente Preliminare di Compravendita sono venduti a
corpo e non a misura.

Il prezzo della vendita deve essere considerato fisso ed invariato rinunciando la
P.P.V. ad ogni futura pretesa di revisione prezzi. La vendita viene fatta nello stato di
fatto e di diritto in cui la porzione di immobile si trova con tutte le servitu attive e
passive inerentl, con tutte le dipendenze e pertinenze, con fissi ed infissi a sensi di
legge a corpo e non a misura, immettendosi la P.P.A. in pieno luogo, ragione e
stato della P.P.V., la quale rimane garante per ogni caso di evizione.

La P.P.V. garantisce la piena e libera disponibilita di quanto qui venduto, la sua
libertd da oneri reali e personali, da trascrizioni pregiudizievoli e vincoli ipotecari ad
eccezione dell’ iscrizione relativa al mutuo fondiario contratto con la Banca di
Credito Cooperativo di Carugate, che-potra essere accollato nella quota richiesta
alla P.P.A..

Sull'immobile in oggetto grava anche un diritto di prelazione all'acquisto al
medesimo prezzo di vendita da parte della Soprintendenza per i Beni Architettonici
e il Paesaggio di Milano della durata di 60 giorni a partire dalla dats del rogits
notarile di compravendita.

Trascorso tale termine, senza che la Soprintendenza abbia manifestats I propris
interesse ad esercitare il diritto di prelazione, a vendita si intende perfezionata a
tutti gli effetti. s g R

L' atto definitivo di rogito verra stipulato presso lo studio del Notaio Aurelio Bavaz=i
con sede in Cologno Monzese (MI) via Visconti n. 4, entro € non oitre ii 30 dicembre
2012.

Il possesso e godimento dell’ unita in oggetto avranne inizie een il gierne della
stipula dell'atto notarile: da quel giorno la P.P.A. subentrari neile cpece o tacce dl

conduzione ai beni compravenduti.

Tutte le tasse e spese inerenti il presente contratto e il future atte definitive i
vendita saranno a carico della P.P.A., in particolare I' L.V A ralativa alla sasziana




rimborso di quelle catastali relative alle unita immobillari cedute in vendita noncne
le spese di allacciamento ai pubblici servizi.

Fanno parte integrante del presente atto le condizioni generali di vendita e la

descrizione dei lavori che si allegano sottoscritte dalle parti, e che a tutti gli effetti
del presente atto eleggono domicilio:

R
(2 poa in

Masate, Ii 22 giugno 2012

LA P.P.V, LA P.P.A.

e



CONDIZIONI GENERALI DI VENDITA

1) PREMESSA

Ogni unitd immobiliare si intendera venduta ed acquistata con ogni sua inerente
ragione pertinenza e servitl, ultimata in ogni sua parte a cura e spese della P.P.V.
secondo la descrizione lavori unita al compromesso a riferimento.

Le unite piante devono essere intese come indicative ed eventuali inesattezze nei
confini non pregiudicano la validita di questo atto.

Le aree esterne ai fabbricati vengono consegnate ultimate in ogni loro parte, con
terra di coltivo ben spianata e con semina del manto erboso, con applicazione di
corpi illuminanti su tutte le parti comuni.

2) RITARDO PAGAMENTO

Nel caso di pagamento ritardato di una delle rate definite nell’atto di compromesso,
oltre un termine di quindici giorni spettano alla P.P.V. interessi pari allo sconto
bancario praticato mediamente nel periodo, computati dalla data di pagamento
prevista nell’atto sino al momento dell'effettivo pagamento.

Trascorsi quindici giorni oltre al termine citato, senza che la P.P.A. abbia
provveduto al pagamento della rata e dei relativi interessi, la P.P.V. avra la facolta
di ritenere risolto il contratto, per fatto e colpa della P.P.A. senza che occorra all’
uopo dichiarazione giudiziale.

Dopo averne comunicato alla P.P.A. la propria decisione a mezzo lettera
raccomandata con avviso di ricevuta, la P.P.V. potra incamerare la caparra,
trattenendo sul resto dell’ ammontare versato una percentuale del 30% a titolo di
rimborso spese e danni e senza la necessita di atti giudiziari di accertamento.

3) CONSEGNA

L'avvenuto pagamento di tutte le rate previste in contratto & condizione vincolante
affinché avvenga la consegna delle unita immobiliari oggetto della vendita.

Il periodo di consegna precisato nell’atto & indicativo, senza che cio costituisca
impegno per la P.P.V..

La P.P.A. si impegna a prendere in consegna i locali acquistati entro quindici giorni
dall’ avviso della P.P.V..

Trascorso inutilmente il termine di cui sopra, le unita immobiliari si riterranno
consegnate a tutti gli effetti e senza eccezione alcuna da parte della P.P.A..

All" atto di consegna sara redatto, se necessario apposito verbale e le eventuali
eccezioni saranno ritenute ininfluenti sui termini di consegna impegnandosi la P.P.V.
a provvedere a quanto necessario per sollevare le eccezioni entro i successivi due
mesi.

4) CONTROVERSIE

Qualunque controversia dovesse sorgere sull'interpretazione, attuazione e
risoluzione del presente contratto, viene sin d’ora di comune accordo deferita al
foro di Monza a giudizio di un collegio arbitrale formato da tre membri di cui uno
designato da ciascuna delle parti ed il terzo dagli arbitri cosi designati.

Detto collegio arbitrale decidera secondo diritto ed equitd come amichevsle
compositore, senza formalita di procedura, impegnandosi le parti contraenti ad
accettare come definitivo il loro arbitrale, con esplicita rinuncia ad egni

impugnazione in appello. @
5




Letto e controfirmato dalle parti, a tutti gli effetti del presente atto eleggono
domicilio:

La P.P.V. in Seregno (Mb), via Lazzaretto, 6

La P.P.A. in Cambiago (Mi), Piazza San Zenone, 4

Masate, li 22 giugno 2012




Agenzia del Termitorio

CATASTO FABBRICATI

Dichiarazione prctoocelleo .n.

Via Salvador Allende

del

Planimetria di u.i.u.in Comune di Masate

civ.

Utficio I’rctvincmle di Identificativi Catastali: Compilata da:
Milano Sexione: Picenni Alessioc
Foglio: 6 Iscoritto all'albo:
Geometri
Particella: 51
Echnda n. 1 P 1:200_[ Subalterno: 874 Prov. Bergamo N. 3578
Via Salvator Allende '
S =1 = | =1
Q
bagno ’ h2.85
= ||camera g
I soggiornoe
i h3.52
N AUL cucina
camera
mapp 51
— | h 285
. == S g —|:[*J

balcone

Cortile comune

PIANO PRIMO
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Dichiarazione protoceollo n. del
Agenziu del Temitorio Planimetria di u.i.u.in Comune di Masate
CATASTO FABBRICAT' Via Salvador Allende civ. 1
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Milano Sezione: Picenni Alessio
. Iscritto all'albo:
Foglio: 6 i}
Particella: 51
Subalterno: 910 Prov. Bergamo N. 3578
Scheda n. 1 Scala 1:200 I
SR
w
w | zonafilro | =
3 T &
§ o &
locale AR o
= contatori _\ o]
T TERRAPIENO 8 a
=
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PIANO INTERRATO
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COMUNE DI MASATE
Prov.Milano

AUEGATO.C . DEL N.l.__ﬁ%zz;g“' Y3/
DI REPERTORIO

CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
(Legge 28.2.85 n. 47)

prot. n.38¥&

IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO TECMCé

Vista la richiesta di certificazione urbanistica dell’area sita nel territorio di questo
Comune e contraddistinta in catasto al foglio 6 mapp. 372 - 365 - 377 - 74 - 54 - 376 -

355 - 50 - 282 - 51 - 53 presentata dal Dott.gm residetes
| | TRT—— -

Visto I’'art. 18, secondo comma, della legge 28.2.1985 n. 47;

Viste le prescrizioni urbanistiche riguardanti le aree interessate di cui al P.R.G.
vigente,;

Vista la deliberazione di C.C. n°® 40 in data 27/08/2002 di adozione di Piano di
- Recupero, in variante al P.R.G. vigente ai sensi della L.R. 23/97 artt. 2 lett. G, 3eb,ela
successiva deliberazione di C.C. n. 60 del 27.11.2002 di approvazione definitiva;

CERTIFICA

che le aree in oggetto censite in catasto di questo Comune hanno la seguente
destinazione urbanistica:

foglio 6 mapp. 372 - 365 - 377 - 74 - 54 ~
376 — 355 -50 -362-51 ~-53 - parte zona E/AG1 agricola generica
(art. 26 N.T.A.)
- parte zona APi (art. 33 N.T.A.)

il tutto inserito nella perimetrazione del piano di recupero di C.na S. Nabor

> Da INFOCERTFIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: f75119




594

Copia composta di un mezzo foglio conforme all'originale al-
legata sotto "B" al mio atto in data 31 trentuno luglio
2003 duemilatre N. 252.330/24.730= di rep.

Cologno Monzese, il giorno 31 trentuno luglio 2003 duemilatre.

—




¥ Appartamento Foglio 6 - Mappale 51 - SUB. 874: MASATE (MI) - Via Allende

Millesimi di proprieta: 68,78

L’Appartamento & stato compromissato e consegnato alla sig.ra INCARDONA
DENISE, in attesa di Rogito.

Millesimi di riscaldamento: nessuno

Tipo di caldaia: autonoma

Gestione del Condominio: dal 01-06-2020 al 31-05-2021

Spese ordinarie annue consuntivo 2019/2020: € 1.179,56

Si precisa che il Consuntivo 2019/2020 NON ¢ stato approvato dall’Assemblea
Condominiale, per I'impossibilita a convocare I’ Assemblea stessa, causa COVID-19
Spese ordinarie annue preventivo 2020/2021: € 1.421,95

Appartenenza a SuperCondominio IL BORGO:

- Millesimi di proprieta: 41,50

- Consuntivo esercizio 2018/2019: € 185,48
- Preventivo esercizio 2019/2020: € 251,80

Spese condominiali non pagate negli ultimi 2 anni anteriori alla data della perizia:
nessuna

Cause in corso: nessuna

Eventuali problematiche strutturali: nessuna

Seregno, 23 Novembre 2020

IFICATA 2 Serial#: {75119



Ufficio Provinciale di Milano - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Data: 20/10/2020 - Ora: 11.30.43
Visura n.: T134171 Pag: |

Segue

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/10/2020

Dati della richiesta

Catasto Fabbricati

Comune di MASATE ( Codice: F003)
Provincia di MILANO
Foglio: 6 Particella: 51 Sub.: 874

INTESTATO

| R eI

Unita immobiliare dal 09/11/2015

(1) Proprieta’ per 1/1

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 6 51 874 A2 3 4,5 vani Totale: 103 m? Euro 383,47 Variazione del 09/11/2015 - Inserimento in visura dei dati di
Totale escluse aree superficie.
scoperte**: 98 m? |
Indirizzo VIA SALVADOR ALLENDE SNC piano: 1;
Annotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94)

Mappali Terreni Correlati
Codice Comune F003 - Sezione - Foglio 6 - Particella 51

Situazione dell'unita immobiliare dal 01/1 N\Ngm

N. DATI IDENTIFICATIVI B DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale i
1 6 51 874 A/2 3 4,5 vani Euro 383,47 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 01/12/2008
protocollo n. MI0977294 in atti dal 01/12/2008 VARIAZIONE
, | DI CLASSAMENTO (n. 84230.1/2008)
Indirizzo , VIA SALVADOR ALLENDE SNC piano: I;
Annotazioni classamento e rendita non rettificati entro dodici mesi dalla data di iscrizione in atti della dichiarazione (D.M. 701/94) ]
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Data: 20/10/2020 - Ora: 11.30.43  Segue

Mm._n.:.u Mnosﬂuomm_n di Milano - Territorio <H sura storica .@OH HHH-HHHO_UH—@ Visura n.: T134171 Pag: 2
ervizi Catastali % s " i 5 s 3 s .
Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/10/2020
Situazione dell'unita immobiliare dal 30/11/2007
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 6 51 874 A/2 3 4,5 vani Euro 383,47 VARIAZIONE del 30/11/2007 protocollo n. MI1042331 in atti
dal 30/11/2007 DIVISIONE- AMPLIAMENTO-
RISTRUTTURAZIONE (n. 84168.1/2007)
Indirizzo , VIA SALVADOR ALLENDE SNC piano: 1;
Annotazioni classamento e rendita proposti (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati dal 30/11/2007

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

l (1) Proprieta’ per 1/1

VISIONE-AMPLIAMENTO-RISTRUTTURAZIONE (n. 84168.1/2007)

DATI DERIVANTI DA VARIAZIONE del 30/11/2007 protocollo n. MI1042331 in atti dal 30/11/2007 Registrazione: DI
Situazione dell'unitd immobiliare che ha originato il precedente dal 30/10/2006

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub | Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 6 51 848 in corso di (ALTRE) del 30/10/2006 protocollo n. MI0652426 in atti dal
costruz. 30/10/2006 RISTRUTTURAZIONE (n. 71031.1/2006)

[ VIA ALLENDE GOSSENS SALVADOR SNC piano: T-1-S1;

Indirizzo

Situazione degli intestati dal 30/10/2006

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI

U FT (1) Proprieta’ per 1/1 fino al 30/11/2007

(ALTRE) del 30/10/2006 protocollo n. MI0652426 in atti dal 30/10/2006 Registrazione: RISTRUTTURAZIONE (n. 71031.1/2006)

DATI DERIVANTI DA

Firmato Da: MARIANGELA SIRENA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: f75119
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Ufficio Provinciale

Data: 20/10/2020 - Ora: 11.30.44  Segue

di Milano - Territorio Visura storica per immobile Visura n.: TI34171 Pag: 3

Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/10/2020

Servizi Catastali
Situazione dell'unita immobiliare che ha originato il precedente dal 17/09/2004 )
N. DATI IDENTIFICATIVI ~ DATIDI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 6 51 2 A/3 1 6,5 vani Euro 204,78 VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 17/09/2004
protocollo n. MI0579368 in atti dal 17/09/2004 VARIAZIONE
- ] DI CLASSAMENTO (n. 69843.1/2004)
Indirizzo PER INZAGO piano: T, -
Annetazioni | classamento proposto con decorsi i termini di cui all'art | comma3 (D.M. 701/94)
Situaziene dell'unita immobiliare dal 29/11/2002 )
N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sezione Foglio Particella Sub Zona | Micro | Categoria | Classe | Consistenza Superficie Rendita
Urbana Cens. | Zona Catastale
1 6 51 2 A/3 1 6,5 vani Euro 204,78 COSTITUZIONE del 29/11/2002 protocollo n. 913748 in atti
— . — dal 29/11/2002 COSTITUZIONE (n. 7349.1/2002)

Indirizzo , PER INZAGO piano: T;

Annotazioni | classamento proposto (D.M. 701/94)

Situazione degli intestati dal 31/07/2003

DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
(1) Proprieta’ per 1/1 fino al 30/10/2006

ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 31/07/2003 Trascrizione in atti dal 19/05/2004 Repertorio n.: 252332 Rogante: GAVAZZI AURELIO Sede: COLOGNO MONZESE
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da esaminare) (n. 99202.1/2003)

DIRITTI E ONERI REALI

Situazione degli intestati dal 31/07/2003
CODICE FISCALE
(1) Proprieta’ per 1/1 fino al 31/07/2003

DATI DERIVANTI DA

DATI ANAGRAFICI
(ATTO PUBBLICO) del 31/07/2003 Trascrizione in atti dal 03/02/2004 Repertorio n.: 252332 Rogante: GAVAZZI AURELIO Sede: COLOGNO MONZESE

IS E
Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da esaminare) (n. 73766.1/2003)

Situazione degli intestati dal 29/11/2002

DIRITTI E ONERI REALI

CODICE FISCALE

(1) Proprieta’ per 1/1 fino al 31/07/2003

N.

DATI DERIVANTI DA

TI ANAGRAFICI

| COSTITUZIONE del 29/11/2002 protocollo n. 913748 in atti dal 29/11/2002 Registrazione: COSTITUZIONE (n. 7349.1/2002)
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Servizi Cringel Situazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 20/10/2020

Unita immobiliari n. 1 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

** §i intendono escluse le "superfici di balconi, terrazzi e aree scoperte pertinenziali e accessorie, comunicanti 0 non comunicanti”
(cfr. Provvedimento del Direttore dell'Agenzia delle Entrate 29 marzo 2013).
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REGOLAMENTO DI CONDOMINIO

del complesso immobiliare, denominato condominioesi@enza San
Nabor” (1, 2 e 3), sito in Masate (Ml), Via Salvador Allende SNC
ART. 1 — Forma oggetto del presente regolamento di coimdoml
complesso immobiliare, costituito da tre corpi ablbrical, 2 e 3 (foglio 6
mappale n° 51) comprendenti appartamenti al pianmerio con giardino o
porticato, appartamenti al piano primo e secondatice e box negli spazi
seminterrati.
ART. 2. — Per disciplinare i rapporti comuni di condomiwielle porzioni
comuni ed il godimento delle porzioni private dehtplesso immobiliare,
ciascun proprietario si obbliga alla osservanzdedebrme del presente
Regolamento e di tutto quanto verra deliberatoinelesse comune nelle
assemblee dei comproprietari come appresso spoific
Ciascun condomino si obbliga, altresi, a tale ossea per la parte di
stabile posseduta, tanto in via reale che persptai® in proprio che per i
propri eredi ed aventi diritto o causa e per gerguali inquilini, sempre in
via fra tutti solidale ed individuale.
Quando sara definitivamente completato I'intero passo immobiliare la
parte Venditrice dovra integrare la Convenzione it@omune di Masate la
guale potra eventualmente e irrevocabilmente nuatidi qualsiasi articolo
presente in tale regolamento di condominio.
ART. 3 — Costituiscono proprieta comune in modo inalideaked
indivisibile a favore di tutte le unita immobiliadei corpi di fabbrica che
costituiscono il complesso immobiliare ai sensildeal 1117 del C.C. e
dovranno essere tenute efficienti a spese comuni:
a) tutta l'area scoperta della corte interna destireatpassi pedonali e
carrai, le pensiline di ingresso dipartenti dalia 8. Allende e dalla via
di nuova lottizzazione, i manufatti per gli alloggienti dei contatori
nonché le colonne di adduzione dell’energia etstrdell’acqua e dello
scarico in fognatura sistemati nella corte comuntitio identificato

nella planimetria allegata con la lettera “E”.
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ART. 4 — Costituiscono proprieta comune in modo inalidealed
indivisibile a favore di ciascuna delle unita imni@li dei rispettivi singoli
corpi di fabbrica (Gruppd, Gruppo2 e Gruppo3) ai sensi dell’'art. 1117
del C.C.:

a) le fondazioni del rispettivo corpo di fabbrica, $ruttura portante
verticale ed orizzontale in c.a. con relativi mdirkamponamento, i tetti
ed in genere tutte le parti del singolo condomistesso necessarie
all'uso comune;

b) le opere, le installazioni, i manufatti di qualueggenere che servono
alluso e godimento comune, come la rete fognégifnsse biologiche e
i pozzi perdenti, le canne fumarie e le tubazioer Pimmissione
dell'acqua potabile e del metano.

ART. 5 — E’ fatto obbligo a tutti i condomini di manteeesempre in

perfetta efficienza tutte le parti comuni di cuipso (sia quelle relative

all'intero complesso immobiliare, sia quelle relatiai singoli corpi di

fabbrica Gruppd, Gruppo2 e Gruppad3) e, pertanto nessuno potra opporsi

alle spese occorrenti per le riparazioni di eveinaasti qualunque ne sia

'entitd, tanto per quanto riguarda le manutenziordinarie che quelle

straordinarie.

Le parti comuni non potranno essere neppure temparmaente occupate e

comunque ingombrate dai singoli condomini, tantchaneon costruzioni

anche di carattere provvisorio; ciascun condomireb,piano o porzione di

piano di sua proprieta non potra eseguire opergaxtieéno danno alle parti

comuni dell’edificio.

Le inferriate di sicurezza per le porte finestravrdono essere

eventualmente realizzate solo seguendo il disegrocelore fornito dal

Progettista e custodito dall’Amministratore.

ART. 6 — Le modificazioni e le innovazioni dei corpi dbfarical, 2 e 3,

fermo restando il principio che esse non devonalénon caso essere tali da

pregiudicare l'estetica del fabbricato, come vadriasostanziali delle
facciate, dovranno essere deliberate dall’assendaraleliberazione presa

a maggioranza non inferiore ai 2/3 del valore casgivo dell’edificio ed ali

2/3 dei condomini, giusta l'art. 1136 del Codicei(@i.
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Tuttavia € consentita, in deroga al presente daticai proprietari, la
costruzione di tettoie esterne, pergolati e grigh@ngivento, tutti di tipo
uniforme, previo visto posto dall’assemblea defislo condominio facente
parte dell'intero complesso immobiliare. Tale visfmotra vincolare
esclusivamente il tipo di materiale e di disegntatreo alle costruzioni
consentite e comunque autorizzate dalle compedeatudrita.

ART. 7 — Qualora I'innovazione o modifica di cui all’a@.comporti una
spesa molto gravosa o abbia carattere voluttuasjmetto alle particolari
condizioni e allimportanza del complesso immobéia consista in opere,
impianti o0 manufatti suscettibili di utilizzaziorseparata, i condomini che
non intendano trarne vantaggi saranno esoneragualaiasi contributo nella
spesa.

Se l'utilizzazione separata non sara possibilapnivazione o modifica non
sara consentita, salvo che la maggioranza dei ecoimil@ehe I'ha deliberata
0 accettata intenda sopportare integralmente Ilsaspe

PROPRIETA’ INDIVIDUALI
ART. 8 — Sono di proprieta individuale le unitd immohilieo gli
appezzamenti di terreno con relativa costruzionstitcenti i singoli
appartamenti ed i loro annessi, come risulta sekettivi rogiti.
ART. 9 — Ciascun condomino, senza il consenso dell Amshiazione o
del’Assemblea del complesso immobiliare, non potapportare
modificazioni o trasformazioni sostanziali ai prdpcali.
In caso di infrazione alle norme di cui sopra I'Asblea dei condomini
avra diritto di costringere il contravventore apristino dei locali se
necessario e al risanamento dei danni.
Ogni condomino é tenuto ad eseguire a sue speadecak di sua proprieta,
le opere e le riparazioni necessarie per evitanmidala proprieta degli altri
condomini e alle parti comuni. Egli deve consentii@oltre
allAmministratore del complesso immobiliare I'esene delle opere
necessarie per la buona conservazione delle parsedvizi comuni, salvo
risarcimento dei danni effettivi.
E’ concessa da parte dei condomini nelle propr@ppeta una servitu a

favore dei vari enti erogatori dei servizi (lucegsg acqua) e dei servizi
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tecnologici comuni (acque bianche, acque nere,efdsslogiche, pozzi

perdenti).

ART. 10 — Il rimborso delle spese necessarie che il comuonabbia

sostenuto nell'inerzia del complesso immobiliare lpeconservazione della

cosa comune ai sensi dell’art. 1110 del Codicel€ie subordinato salvo il

disposto dell'art. 1134 stesso Codice per quelleatattere urgente, alle

seguenti condizioni:

a) che il condomino ne abbia dato preventivo avvis@m@ministrazione
0, in mancanza di questa, a tutti gli altri comeaigi, facendo presente
la necessita dell'esecuzione delle opere e invdaihdcondominio a
provvedervi,

b) che né da parte dellAmministrazione, né da pariglid altri
compartecipi, sia stata fatta opposizione all'av\pseventivamente dato

come sopra.

ART. 11 - Ogni condomino si impegna ed obbliga di adibire

lappartamento ad uso esclusivo di abitazione distyrofessionale,
escluso studio di agenzia d’affari o0 comunque awitt di tutto decoro,
esclusa ogni altra destinazione contraria alleiJegigbuon costume, alla
decenza o comunqgue incompatibile con il caratteeest intende mantenere
agli stabili.

E’ vietato percio destinare o lasciare destinaieagbartamenti ad uso
industriale, deposito, uffici pubblici, scuole danto e ballo, musica,
ginnastica, scherma ecc., ambulanze e gabinattirdi per malattie mentali,
infettive o contagiose o comunque richiedenti wéeti chirurgici,
laboratori di sartoria 0 modisteria (é consentiddod’esercizio di attivita
artigianale che non arrechi disturbo agli inqujlirasili di ricovero, case di
alloggio, esercizio affittacamere, pensioni, agemizipegno o collocamento,
o di farne comunque uso contrario alla tranquillisdla decenza, alla
moralita, dandosi atto che tale specificazione emgdificativa e non
tassativa.

E' permesso laffitto dell’appartamento vuoto od raobiliato, fermo
restando pero le predette inibizioni.

ART . 12— Il condominio che intendesse lasciare disabigabthiuso il suo

alloggio per oltre due giorni € tenuto a consegrarehiave della porta
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d’'ingresso a persona di sua fiducia, facilmenteerigge, dandone avviso
allAmministratore, affinché in caso di necessita possibile accedere ai
locali per procedere alla riparazione di eventgahsti ed alla eliminazione
degli inconvenienti che potessero recare danncadtglicondomini.
ART. 13— In caso di trasferimento di proprieta il condomi@ tenuto a
comunicare allAmministrazione del complesso imntiabé le generalita
dei nuovi proprietari ed a far conoscere agli stakscontenuto del
regolamento di condominio che dovra essere espnesga richiamato
nell’atto di trasferimento della proprieta.
Il condomino deve notificare all’Amministratore froprio domicilio in
difetto di che si intendera domiciliato nei locdiisua proprieta.
ART. 14 — Nell'interno del complesso immobiliare vige Ia&ciplina dettata
dai Regolamenti di Polizia Urbana, la ricreaziome lbhmbini € permessa
negli spazi a cio destinati e durante I'orario dtesdall’Amministratore o
dal’Assemblea. Sono vietati i giochi rumorosi oetu pericolosi per
'incolumita delle persone e l'integrita delle cose
Quanto ad opere ed installazioni sulla facciatéietificio, si rammenta che
ogni opera od installazione, ove non esplicitamenagpresentato sulle
tavole di progetto, € subordinata al conseguimelittitolo abitativi. In
particolare, le domande o dichiarazioni, ove pr&eden dai singoli
proprietari dovranno essere corredate da autoimzezcondominiale. Le
domande o dichiarazioni dovranno contemplare:

1. soluzioni unitarie per ogni singolo edificio (es)iep tipo di serranda o
tenda da sole),

2. schermatura e/o mimetizzazione degli apparati fegm (es.
installazione a terra, alle spalle dei parapetgr pe macchine del
condizionamento localizzate nelle logge).

E’ inoltre vietato installare antenne paraboliclvePsoprieta Privata o sui

tetti previa autorizzazione del condominio.

ORGANI DEL COMPLESSO IMMOBILIARE
ART. 15— Sono organi del complesso immobiliare:
a) I’Assemblea

b) ’Amministratore
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ASSEMBLEA
ART. 16 — L’Assemblea si riunisce in via ordinaria una gadfanno, non
oltre 90 giorni dalla chiusura dell’esercizio firzgario e, in via
straordinaria, tutte le volte che '’Amministratdoeritenga necessario o ne
abbia avuta richiesta scritta e motivata da almdne condomini che
rappresentino almeno un terzo del valore di falaltitic
Decorsi inutiimente dieci giorni dalla richiestadetti condomini possono
provvedere direttamente alla convocazione.
L’Assemblea & convocata a cura dellAmministratoreediante lettera
raccomandata, per posta o a mano, spedita a taitidomini almeno cinque
giorni prima della data fissata per la riunione.
L’avviso di convocazione deve contenere le indioazdel giorno, dell’ora
e del luogo della riunione, sia per la prima chelgaeseconda convocazione
la quale non potra essere tenuta oltre il decinsongi dalla prima, nonché
l'ordine del giorno indicante le materie da sottwpoall’approvazione
dell’Assemblea.
All'avviso di convocazione dell’assemblea ordinadievono essere allegate
copia del rendiconto consuntivo, le bilancio prawxene del progetto di
riparto delle spese.
In mancanza dellAmministratore, l'assemblea tantwdinaria che
straordinaria puo essere convocata ad iniziativaagicun condomino.
L’'assemblea e validamente costituita in prima caaz@ne quando siano
presenti o rappresentati i due terzi del valord'ididro fabbricato e i due
terzi dei partecipanti al condominio.
A tale fine ogni condomino ha il diritto di farappresentare da persona da
lui liberamente scelta, anche estranea al condopmmediante delega scritta
anche in calce all’avviso di convocazione.
Nessuno dei partecipanti, tuttavia, potra dispdrgu di tre deleghe.
| singoli condomini devono astenersi dal parte@pardeliberazioni che
abbiano per oggetto rapporti di fornitura o lavfyeoessi e il condominio.
La validita della costituzione dell'assemblea siceata al principio
dell’'adunanza ed é efficace per tutta la sua durata
La discussione delle materie poste all’'ordine detrgp puo essere protratta

al giorno successivo quando prima del termine dalaione tutti gli
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intervenuti siano stati avvertiti, ma prima di Bpdere la discussione dovra
essere accertata la validita della costituziontadskemblea, giuste le norme
sopra indicate.

ART. 17 — Le deliberazioni adottate in prima convocaziopere essere
valide, devono essere approvate con un numero tdickie rappresenti la
maggioranza degli intervenuti o almeno la meta dabre dellintero
complesso.

Ove l'adunanza di prima convocazione vada desertabBligatorio
redigerne processo verbale.

Le deliberazioni adottate in seconda convocaziom® valide se approvate
con un numero di voti che rappresenti il terzogetecipanti al condominio
0 almeno un terzo del valore del complesso immeanili

Le deliberazioni che concernono la nomina e lacawtell Amministratore,
le liti attive e passive relative a materie cherlesano dalle attribuzioni
dell’Amministratore, nonché le deliberazioni chencernono le riparazioni
straordinarie e di notevole entita, devono essempse prese con un
numero di voti che rappresenti la maggioranza detgrvenuti e almeno la
meta del valore del complesso immobiliare.

Le deliberazione che hanno per oggetto le innovazib cui all'art. 6,
devono essere sempre adottate con un numero dicketirappresenti la
maggioranza dei partecipanti al condominio e i terzi del valore del
complesso immobiliare.

Le deliberazioni dell’Assemblea sono obbligatosenza esclusione alcuna,
anche per le minoranze assenti o dissenzienti.

Contro le deliberazioni stesse peraltro, il condwniissenziente puo fare
ricorso all’Autorita Giudiziaria; ma il ricorso nosospende I'esecuzione
della deliberazione salvo che la sospensione nongaveordinata
dall’Autorita Giudiziaria.

ART. 18 — L’assemblea delibera:

a) sulle eventuali modifiche del Regolamento del caapb immobiliare;

b) sulla nomina dellAmministratore, sulla sua retdbane e sulla sua

revoca,
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c) sul rendiconto della gestione dell’esercizio finanp precedente, sul
bilancio preventivo per quello successivo, sullgotarita del progetto di
riparto delle spese e del’ammontare dei fondi coinper le medesime;

d) sull'erogazione degli avanzi della gestione e dellentuali rendite di
beni comuni;

e) sulle opere di manutenzione straordinaria, suliitzione di un fondo
di riserva per le stesse e sui prelevamenti diftaldo;

f) su ogni altro eventuale argomento riguardante I'amstrazione, la
conservazione ed il godimento delle cose comuni;

g) sulle liti attive e passive che esorbitano dai fingelle attribuzioni
dell Amministratore.

Per la piena conoscenza degli elementi relatie aflaterie di cui alla

precedente lettera c), devono essere posti a drspos di condomini, per

ogni eventuale opportuno controllo, nei cinque migrecedenti a quello

fissato per l'assemblea ordinaria e presso I'Amatratore i libri e i

documenti giustificativi del rendiconto annualeldejestione del bilancio

preventivo.

ART. 19 — Gli intervenuti allassemblea, trascorsi quinditinuti dall'ora

fissata, nominano di volta in volta un Presidertelte fra i partecipanti al

complesso.

ART. 20— Delle deliberazioni dell’assemblea si redige umcpsso verbale

che deve contenere:

a) lindicazione della data e del luogo delladunanzanché l'ordine del
giorno;

b) le generalita dei condomini intervenuti o rappréagrmon I'indicazione
del valore delle rispettive proprieta;

c) la nomina del Presidente e la constatazione detialare costituzione
dell’Assemblea;

d) un resoconto sommario della discussione e il tdslte deliberazioni
prese, con l'indicazione delle relative maggioranze

e) qualunqgue dichiarazione di cui si chieda inserzienerbale.

Il processo verbale va trascritto su apposito temi€ntro tre giorni

dall'adunanza ed entro tale termine deve essarafwr dal Presidente, da

due condomini intervenuti alladunanza e dell’ Ammtratore.

L@J Firmato Da: MARIANGELA SIRENA Emesso Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA 2 Serial#: f75119

W



Esso deve rimanere a disposizione di condominsnecessivi dieci giorni
presso I’Amministratore che e tenuto a rilasciaygi@ ai condomini che ne
facessero richiesta entro dieci giorni dalla rishaestessa.

Copia del verbale deve essere comunicata singofemed a mezzo
raccomandata, per posta o0 a mano, ai condomini mbarvenuti

all’assemblea non oltre il ventesimo giorno dalidaddella riunione.

AMMINISTRATORE

ART. 21 — L’Amministratore € nominato dall'assemblea, pgrimo anno

di gestione condominiale viene nominato dalla pegteditrice.

L’Amministratore che si renda dimissionario o chenga revocato o che

alla scadenza del mandato non intenda continudle swee prestazioni fino

all’assemblea ordinaria, ha I'obbligo di renderetoodella sua gestione e

deve in ogni caso consegnare allAmministraziondestrante o, in

mancanza di quest’ultimo, allassemblea del congaedutti gli atti e

documenti dell’Amministrazione entro quindici giomalla partecipazione

delle dimissioni o dalla data della revoca o datlanifestazione della

volonta di rinuncia, indipendentemente da ogni &v&e contestazione e

sotto pena di responsabilita.

L’Amministratore provvede in particolare:

a) ad attuare le deliberazioni dellassemblea e adtw@sse I'osservanza
del presente Regolamento e di quello interno aejadi fabbricati;

b) alle spese ordinarie di custodia, di pulizia e Wiminazione del
fabbricato, ed in genere a quelle necessarie pemiionamento dei
servizi comuni e della manutenzione ordinaria degibti comuni,
all’'uopo egli compila il preventivo delle spese ocenti durante I'anno;

c) alla riscossione dei contributi, delle rendite, leleindennita di
assicurazione ed al pagamento delle spese altevestmwadenze;

d) allassunzione ed al licenziamento del capo-casamtite il parere
dell’'assemblea nonché alla sorveglianza dello sfess

e) ad esperire ogni possibile tentativo di componimetelle divergenze o
controversie fra i condomini;

f) atutti gli atti tendenti alla conservazione deitdicomuni. Egli non puo

tuttavia ordinare riparazioni straordinarie eccédenEuro 100,00 salvo
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g)

h)

che esse non abbiano carattere di urgenza e ingadoiida,
I’Amministratore ha comunque I'obbligo di convocdi@ssemblea per
la ratifica, qualora la spesa annua complessivadacd limite fissato a
tale titolo dall'assemblea;

ad ispezionare o fare ispezionare da incaricagirdpria fiducia muniti
di suo mandato gli interni dei locali di proprie&sclusiva dei condomini
per disporre I'eventuale esecuzione di lavori deiesse generale e per
accertarsi del buon funzionamento delle conduterdegli impianti
comuni;

a rendere alla fine di ogni anno il conto della gastione all'assemblea,;
nei limiti stabiliti dalla legge e in base ai pateonferitigli dal presente
regolarmente I’Amministratore ha la rappresentageiapartecipanti al
condominio e puo agire in giudizio sia contro i domini che contro i
terzi per controversie riguardanti il condominiessto. Si richiama in
proposito il dettato dell’art. 1131 del Codice @Gavi

ATTI DELL’AMMINISTRATORE

ART. 22 — L’Amministratore deve tenere presso di se:

a)

b)
c)
d)
€)
f)
9)

h)

)

il regolamento del condominio, le tabelle millesima altre tabelle
equipollenti e quelle relative alla ripartizioneesp servizi comuni;

il libro dei verbali del’assemblea;

il rendiconto consuntivo ed il bilancio preventivo;

il giornale di cassa;

le schede dei conti individuali;

il libro spese;

i vari contratti di lavoro, di appalto, ecc. stigtil nell'interesse del
condominio;

un elenco dei proprietari, con le loro generalitéiredirizzo del loro

domicilio, qualora non abbiano la dimora abitalefabbricato;

un tipo planimetrico dei piani dell'immobile.

Ciascun condomino potra richiedere, a proprie spamga di uno dei detti

atti, ovvero un estratto di essi e potra esaminal@cumenti giustificativi

delle spese.

10
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ART. 23 — Alla conclusione dell’esercizio le somme risutiaan debito de
singoli condomini, nonché i versamenti in accontpese richiesti
periodicamente in esecuzione al bilancio preventiapprovato
dallassemblea, se non versati entro quindici giomka quello
dellassemblea, o dal ricevimento della comunicagjosaranno gravati
degli interessi moratori in ragione del 20% annuprovento delle somme
cosi riscosso é devoluto al fondo comune.

Contro i condomini morosi ’Amministratore potra ietiere decreto di
ingiunzione immediatamente esecutivo per il pagdmemonostante
opposizione, dei contributi e delle spese giudizial

Qualora poi la mora si sia protratta per almeno s@mestre,
I’Amministratore puo sospendere al condominio morbstilizzazione dei
servizi comuni che siano suscettibili di separatdignento.

Per le infrazioni alle norme del presente regolamera quelle del
regolamento interno, e a quelle deliberate dakadgdea € stabilita una
sanzione pecuniaria non inferiore a Euro 50,00 e swperiore a Euro
100,00 oltre al risarcimento dei danni.

La misura della sanzione verra stabilita dall’adsiem

ART. 24 — L'intero complesso di fabbricati deve esserecasato contro i
danni del fuoco, del fulmine, dello scoppio del gaapparecchi a vapore e
contro le responsabilita civili per danni a terzi.

La scelta dell'lstituto Assicuratore &€ di competrdell’ Amministratore,
'assemblea determinera il capitale da assicurala mmisura che essa
riterra necessaria per coprire il costo di ricagtvoe.

Per il primo anno di gestione la polizza condomeisara stipulata dalla
parte venditrice in nome del condominio che sesseimera la spesa.

ART. 25 - Disposizione finale

Per quanto non é disposto nel presente regolangeeptr quanto non € in
contrasto con le norme del medesimo, valgono Ipadizioni del Codice
Civile, con le relative disposizioni per I'attuam® nonché quelle emanate

dall'Ufficio Comunale d’lgiene e dalle altre Autt&icompetenti.
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DELLE SPESE
ART. 26 — Ogni condomino deve contribuire alle spese necesper la
conservazione ed il godimento delle parti comumei; |a prestazione dei
servizi nellinteresse comune, per le innovazionelilwerate dalla
maggioranza, nonché per mantenere il complessmbiliare in condizioni
di comodita e decoro, in misura proporzionale dbnea delle rispettive
proprieta.
ART. 27 — Per meglio garantire il normale funzionamento skivizi di
interesse comune, viene istituito e mantenuto dntfo condominiale”.
Detto fondo sara alimentato con quote stabiliteuaimente dall’assemblea.
La Parte Acquirente esonera espressamente la Réatelitrice dal
pagamento delle spese condominiali relativamerheepalrzioni immobiliari
di Sua proprieta sino a quando le stesse non sa@@nate o concesse in
affitto.
ART. 28 — Le spese per lilluminazione comune sono riparfra tutti i
condomini in proporzione al valore delle rispettpreprieta.
ART. 29 — Ciascun condomino e tenuto a versare le quotslistaalle
scadenze fissate dallassemblea, come in appredsaie.
Per quanto si riferisce alle spese generali laripairtizione € basata sulla
proprieta individuale e sul numero delle persone eéiria per ogni nucleo
famigliare, si rendera necessario il conguaglia eliusura dell’esercizio in
modo che ciascuno abbia a corrispondere I'esatitaglovuta.
Per quanto concerne il riparto delle spesa relalVatilizzo di acqua sara
divisa in base al numero di abitanti nelle singotéa immobiliari.
L’Amministratore dara luogo agli atti legali, sena&cun avviso, per il
recupero delle somme dovute dai condomini moragpodl quindicesimo
giorno stabilito per il versamento, tutte le spleggmli saranno a totale carico
degli inadempimenti.
Le somme pagate dallAmministratore per more 0 [iEnasaranno
addebitate ai condomini morosi in base ai giornirithrdo riscontrati
nell'esecuzione dei loro versamenti.
Le quote devono essere versate a mezzo di contenter bancario

al’ Amministratore.
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REGOLAMENTO INTERNO

E’ tassativamente vietato:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

eseguire scavi di qualunque genere nei giardinrastanti il corsello
comune di distribuzione ai box;

piantare chiodi o altro nei pilastri di cemento atano nei soffitti delle
parti comuni ad evitare I'indebolimento della stuwsa dell’edificio;
applicare ai balconi impennate o verande di qusilsianere e tipo; &
solo consentita I'applicazione delle tende in tesgurché del colore e
tipo deciso dalllassemblea per ragioni di unifoanit

non e autorizzata l'installazione di antenne siagol

stendere sulle facciate del fabbricato conduttdul®zioni di qualsiasi
tipo e quanto altro modifichi I'estetica del faktaio;

gettare negli acquai e nei vasi delle latrine, m@atehe possono
ingombrare le tubazioni di scarico. Le spese oerdrrallo sgombero
degli scarichi, come pure quelle derivanti da ewalntdanni agli
impianti comuni, vetri od accessori, si intendoncaaco di che le avra
provocate;

depositare, anche provvisoriamente, suppellettlirozzine, biciclette o
altro, nei luoghi di passaggio di uso e di progriebmune;

far scorrere acqua lungo i muri esterni del faldidcper qualsiasi
motivo. | vasi di fiori posti sui davanzali devomssere sistemati in
modo da evitare pericoli di cadute e stillicidio;

tenere materie infammabili, esplosive e corrosne locali e nelle

cantine;

10)posteggiare autovetture lungo il corsello carraiaatesso ai box;

11)I'accesso al corsello pedonale e carraio agli zingd ai venditori

ambulanti;

12)I'accesso nell'interno del complesso agli automelzzpersone estranee,

fatta eccezione per le autolettighe, per i mezezpdenpieri, per i mezzi

di trasporto riguardanti i servizi comuni del condnio;

13)imbrattare e provocare scalfiture ai muri estemhiierni delle parti

comuni del fabbricato;
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14)gettare immondizie o altri oggetti di rifiuto neortili, nel giardino, nei
vialetti e nel territorio di altre proprieta;

15)materiali di rifiuto della cucina e della normaleligia, vanno gettati
negli appositi cassonetti posti all'ingresso ped®ndel complesso
immobiliare;

16)battere tappeti, panni od altri sulle scale;

17)recare danno o disturbo a cose e persone peroefiietsalazioni, rumori
o altro;

18)tenera animali di qualsiasi specie che arrechinonida disturbi ai
condomini; non & concesso lasciare liberi neglzspamuni i cani, i
guali devono essere tenuti al guinzaglio;

19)togliere le canne fumarie esterne alle pareti degpiartamenti senza il
consenso degli altri condomini della colonna;

20)modificare l'estetica ed il colore della porta djresso
dell'appartamento, rispetto a come era in origine;

21)imbiancare l'interno dei balconi con colori divedsill'originale;

22)tinteggiare parte di muri di facciata, persianekedni;

23)usare apparecchi radio e TV in modo tale da areedigturbo ai vicini;

24)sciorinare biancheria dalle finestre. Sui balcoai diancheria potra
essere messa a sciorinare all'interno degli stéssmodo da essere
meno visibile dall’esterno;

25)gettare rifiuti dalle finestre e dai balconi;

26)collocare vasi sui davanzali delle finestre e dalicéni, a meno che
guesti non siano muniti di idonei dispositivi dtsiezza;

27)annaffiare piante e fiori in modo da provocarelistilio fuori dalle
finestre o dai balconi;

28)tenere in deposito sostanze infiammabili in quanti#tccedente |l
fabbisogno domestico, ovvero sostanze producealizsni moleste;

29)lavare le autovetture all'interno del complesso whihare;

30)adibire ad orto il proprio giardino;

31)apporre in facciata bandiere.

Chiunque trasgredisca alle norme di cui sopragasaibile un’'ammenda da

stabilirsi dall’assemblea dei condomini oltre alfasione dei danni.

L’'importo dellassemblea passera a fondo spesergkimedi manutenzione.
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| condomini e locatari rispondono per le personavogenti ancorché minori
ed irresponsabili e le persone di servizio. Glirguali reclami, richieste,
segnalazioni, ecc. devono essere fatti dai condonper iscritto
allAmministratore del complesso immobiliare.

Per quanto non disposto dal presente regolamentiovsa alle norme di
legge.

Il presente regolamento obbliga tutti i condominamche i loro eredi o

aventi causa e, nelle parti che li riguardanoingjuilini.
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